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二、说明、目录、图表目录

  全国很多城市的政府在推动轰轰烈烈的棚改政策，通过货币化安置鼓励人们去买房，所以这

些城市的需求特别旺盛，再就是各大城市纷纷加入抢人才行列也促进了需求。  

  限价形成&ldquo;价差&rdquo;，二手房与新房产生&ldquo;套利空间&rdquo;。在一些核心重

点城市里，政府的调控力度非常大，限价、限售、限购、限贷等等，而这类城市也纷纷出现

了楼市火爆的场面，限价形成了&ldquo;价差&rdquo;，二手房与新房之间形成了一个很大

的&ldquo;套利空间&rdquo;，因而激励着人们去买房。

2019年5月，在几个热门城市的房价走势中：

  北京上半年一手房的房价上升的比较快，一手房相比去年同期上升了24%，二手房仅仅上升

了0.4%；上海房价相对比较平稳，4月份，一手房价格上冲，5月份回归平稳，新房比去年同

期上升了16.6%，二手房比去年同期上升了10%；广州在过去的一年中，一直保持着补涨的趋

势，其中一手房上升比较快，增长了35.5%，二手房增长了26.9%；深圳政府对于房价的调控

力度非常大，到5月份，一手房实现了20个月连跌，比去年同期下降了9%，二手房一直基本

保持上升的趋势，比去年同期上升了20%。

  二线城市中，南京的房价比较平稳，二手房比去年同期上升了8%，一手房比去年同期上升

了12%；杭州二手房比去年同期上升了35%，一手房上升了18%；西安房价价格上涨较，二手

房比去年上升了59%，一手房比去年同期上升了37%；郑州的二手房在过去的一年相对比较平

稳，一年上升了12%，一手房比去年同期上升了19%。2019年5月几个热门城市一手房价同比

增幅情况2019年5月几个热门城市二手房价同比增幅情况

  中企顾问网发布的《2020-2026年中国房地产行业发展趋势与投资分析报告》共十三章。首先

介绍了中国房地产行业市场发展环境、房地产整体运行态势等，接着分析了中国房地产行业

市场运行的现状，然后介绍了房地产市场竞争格局。随后，报告对房地产做了重点企业经营

状况分析，最后分析了中国房地产行业发展趋势与投资预测。您若想对房地产产业有个系统

的了解或者想投资中国房地产行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

  本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数据

库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市场

调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据主

要来自于各类市场监测数据库。

 

报告目录：

第.一部分行业运行现状



第.一章房地产行业国内外发展概述

第.一节全球房地产行业发展概况

一、全球房地产行业发展现状

二、主要国家和地区发展状况

三、全球房地产行业发展趋势

第二节中国房地产行业发展概况

 

第二章2015-2019年中国房地产行业发展环境分析

第.一节中国房地产发展宏观经济环境分析

一、宏观经济环境

二、国际贸易环境

三、宏观政策环境

第二节房地产行业政策环境

第三节房地产行业技术环境

第四节&ldquo;十三五&rdquo;宏观经济形势研究

 

第三章房地产所属行业市场分析

  调控政策短期内不会松动，对刚需是利好。国家调控房价，在房地产市场上去杠杆的决心非

常大。各大城市楼市调控一百多次，所以调控政策短期内不会松动，对于刚需群体来说是个

利好。

  限价形成较大的套利空间，未来房价看涨。由于限价政策存在着比较大的套利空间，加上市

场上投资渠道的匮乏，所以老百姓买房的热情还会持续上扬；未来房价逐步向上推动的这种

力量在短期内也不会消失。

  政策红利的消失带来城市房价分化。普涨的局面是近阶段的政策带来的，一旦政策红利消失

，城市会分化，有一部分城市房价继续上涨，有一部分城市房价稳定甚至微跌是未来的一个

大的趋势。

  从微观的数据看，由于更多的房屋是预售，企业在收到预收款的时候不能确认为收入，只能

在资产负债表上确认为预售款项（合同负债），同时在资产端将在建工程等确认为存货，这

些存货里有很大比例是要在未来去兑现此前的预售。

  当在建工程竣工以后，房地产企业确认销售收入、成本并计提利润。以万科为例，2014 年末

，万科预售款是 1818 亿元，而存货高达 3177 亿元，说明万科每取的 1 元钱的预售款背后有

1.75元的存货予以支持；而到 2018 年上半年末，万科的预售款达到 5167 亿元，而存货规模上



升至 6386 亿元，每 1 元预售款背后的存款规模为 1.24 元，该指标下降了 30%。

  综合选择的 6 家上市房企看，2014 年该指标均值为 2.76，到 2018 年上半年末已经降至 1.9，

平均降幅 31%。微观指标既说明了房地产企业的库存得到了有效去化，同时也反映了房地产

企业预售在加快。A 股上市房企存货与预售款比值

第.一节市场规模

一、2012-2019年房地产行业市场规模及增速

二、房地产行业市场饱和度

三、影响房地产行业市场规模的因素

四、2020-2026年房地产行业市场规模及增速预测

第二节市场结构

第三节市场特点

一、房地产行业所处生命周期

二、技术变革与行业革新对房地产行业的影响

三、差异化分析

 

第二部分区域市场分析

第四章区域市场分析

第.一节区域市场分布状况

第二节重点区域市场需求分析（需求规模、需求特征等）

第三节区域市场需求变化趋势

 

第五章房地产所属行业生产分析

第.一节产能产量分析

一、2012-2019年房地产行业生产总量及增速

二、2012-2019年房地产行业产能及增速

三、影响房地产行业产能产量的因素

四、2020-2026年房地产行业生产总量及增速预测

第二节区域生产分析

一、房地产企业区域分布情况

二、重点省市房地产行业生产状况

第三节行业供需平衡分析

一、行业供需平衡现状



二、影响房地产行业供需平衡的因素

三、房地产行业供需平衡趋势预测

 

第六章房地产所属行业运行指标分析

第.一节行业盈利能力分析

第二节行业三项费用率分析

第三节行业收入结构分析

第四节房地产开发景气指数分析

 

第七章细分行业分析

第.一节主要房地产细分行业

一、住宅地产发展分析

二、商业地产发展分析

三、工业地产发展分析

第二节各细分行业需求与供给分析

第三节细分行业发展趋势

 

第八章房地产消费市场分析

第.一节房地产行业产品价格分析

一、房地产产品价格特征

二、国内房地产产品当前市场价格评述

三、影响国内市场房地产产品价格的因素

四、主流厂商房地产产品价位及价格策略

五、房地产产品未来价格变化趋势

第二节下游用户分析

一、用户结构（用户分类及占比）

二、用户需求特征及需求趋势

三、用户的其它特性

第三节替代品分析

一、替代品种类

二、替代品对房地产行业的影响

三、替代品发展趋势



第四节互补品分析

一、互补品种类

二、互补品对房地产行业的影响

三、互补品发展趋势

第五节房地产行业主导驱动因素分析

一、国家政策导向

二、关联行业发展

三、行业相关技术发展

四、行业竞争状况

五、社会需求的变化

第六节房地产行业渠道分析

一、房地产产品主流渠道形式

二、行业销售渠道变化趋势

 

第三部分行业竞争格局

第九章房地产行业竞争分析

第.一节行业竞争格局分析

一、重点房地产企业市场份额

二、房地产行业市场集中度

第二节行业竞争五力模型分析

一、行业现有竞争者

二、潜在进入者

三、替代品威胁

四、供应商议价能力

五、下游用户议价能力

 

第十章房地产行业重点企业分析

第.一节万科企业股份有限公司

一、企业简介

二、房地产产品特点及市场表现

三、生产状况

四、销售及渠道



第二节中国恒大集团

一、企业简介

二、房地产产品特点及市场表现

三、生产状况

四、销售及渠道

第三节大连万达集团股份有限公司

一、企业简介

二、房地产产品特点及市场表现

三、生产状况

四、销售及渠道

第四节金地（集团）股份有限公司

一、企业简介

二、房地产产品特点及市场表现

三、生产状况

四、销售及渠道

第五节华润（集团）有限公司

一、企业简介

二、房地产产品特点及市场表现

三、生产状况

四、销售及渠道

第六节绿城房地产集团有限公司

一、企业简介

二、房地产产品特点及市场表现

三、生产状况

四、销售及渠道

第七节龙湖地产有限公司

一、企业简介

二、房地产产品特点及市场表现

三、生产状况

四、销售及渠道

第八节中海地产集团有限公司

一、企业简介



二、房地产产品特点及市场表现

三、生产状况

四、销售及渠道

第九节新城控股集团

一、企业简介

二、房地产产品特点及市场表现

三、生产状况

四、销售及渠道

第十节中国银泰投资有限公司

一、企业简介

二、房地产产品特点及市场表现

三、生产状况

四、销售及渠道

 

第四部分行业投资分析

第十一章房地产行业外资与海外投资现状与趋势

第.一节海外投资分析

一、过去三年房地产海外投资量/值及增长情况

二、海外投资产品在海外市场分布情况

三、影响房地产海外投资的因素

四、未来三年房地产行业海外投资形势预测

第二节外商投资分析

一、过去三年房地产外商投资量/值及增长情况

二、外商投资房地产产品的品牌结构

三、影响房地产产品外商投资的因素

四、未来三年房地产行业外商投资形势预测

 

第五部分行业发展趋势

第十二章房地产行业风险分析

第.一节房地产行业环境风险

第二节产业链上下游及各关联产业风险

第三节房地产行业政策风险



第四节房地产行业市场风险

 

第十三章有关建议

第.一节房地产行业发展前景预测

一、用户需求变化预测

二、竞争格局发展预测

三、渠道发展变化预测

四、行业总体发展前景及市场机会分析

第二节房地产企业营销策略

一、价格策略

二、渠道建设与管理策略

三、促销策略

四、服务策略

五、品牌策略

第三节房地产企业投资机会

一、子行业投资机会

二、区域市场投资机会

三、产业链投资机会

 

图表目录：

图表：2007-2019年中国GDP增速变化情况

图表：2008-2019年中国居民消费价格指数CPI变化情况

图表：2011-2019年中国人均可支配收入情况

图表：2014-2019年世界经济增长趋势（单位：%）

图表：2014-2019年世界贸易增长趋势（单位：%）

图表：2012-2019年房地产行业市场规模及增速

图表：2020-2026年房地产行业市场规模及增速

图表：2019年东中西部地区房地产开发投资情况

图表：2019年东中西部地区房地产销售情况

图表：2012-2019年房地产开发投资额及增速

图表：2012-2019年房地产销售额及增速

图表：2020-2026年房地产行业投资额及增速



图表：2018市房企毛利率同比下降2.97个百分点

图表：2018市房企净利率同比下降1.43个百分点

图表：2018数股东权益占比比2016年同期提升0.14个百分点

图表：2018利润增速为25.36%，跑输营收和毛利增速

图表：三项费用率情况走势

图表：2018理费用率下降0.59pct，销售费用率降低0.55pct

图表：2018项费用率下降1.67个百分点

  详细请访问：http://www.cction.com/report/202009/187740.html

http://www.cction.com/report/202009/187740.html

