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二、说明、目录、图表目录

    旅游地产是指依托周边丰富的旅游资源而建的、有别于传统住宅项目的融旅游、休闲、度

假、居住为一体的置业项目，包括休闲度假村、旅游景区主题休闲公园、分时度假酒店、海

景住宅、景区住宅等。

　我国旅游地产最早出现于20世纪80-90年代，虽然起步较晚，但发展势头良好。尤其是进

入21世纪以来，作为拉动内需的两个热点行业，旅游业和房地产业都有了长足的发展。近年

来，随着城市房地产开发重心逐渐偏移，房地产市场进入新一轮整合过渡期，市场投资和消

费模式逐渐转变，旅游交换平台逐步形成，使旅游地产业进入了新一轮发展时期。旅游地产

类型从单一的酒店、主题公园转向游乐设施、度假别墅、第二居所等多元化并存的发展态势

。

　从发展驱动力看，旅游地产市场基本呈现&ldquo;一级城市靠地产，二、三级城市靠资

源&rdquo;的泾渭分明的发展态势。北京、上海、天津等一级城市的旅游房地产基本上

走&ldquo;地产&rdquo;路线，以人造景区、景点来配套于住宅、酒店、社区等的开发；而二、

三级城市的旅游房地产则主要走&ldquo;旅游&rdquo;路线，依托区域的高等级旅游资源进行项

目配置。

　从运作方式看，旅游地产市场基本呈现出综合化、多元化的发展态势。众多旅游房地产已

由过去的产权式酒店、分时度假逐步发展延伸，以健身、滑雪、旅游、休闲、娱乐、健康为

主题的旅游房地产项目逐步兴起，旅游房地产的运作方式逐渐综合化、多元化。

　随着中国地产行业项目开发和运作的专业化发展，以及旅游业本身的迅猛发展，旅游地产

正逐渐为市场关注。中国各色山水景观地产、休闲度假房产、产权酒店、分时度假、高尔夫

别墅、温泉度假村、主题文化会馆等以房地产与旅游有机结合的旅游房地产进入一个崭新的

发展阶段，并将持续走强，直到2020年左右。

　本旅游地产行业发展分析研究报告，主要依据国家统计局、国家发改委、国家旅游局等研

究单位等公布和提供的大量资料，结合深入的市场调查资料，立足于中国旅游地产整体发展

环境，对旅游地产发展情况、主要地区产业发展分析、相关产业、旅游地产行业项目开发的

定位等进行了分析及预测，并对未来旅游地产行业发展的整体环境及发展趋势进行探讨和研

判，最后在前面大量分析、预测的基础上，研究了旅游地产行业今后的发展与投资策略。

　为准备进入和研究进入旅游地产企业在激烈的市场竞争中洞察先机，根据市场需求及时调

整经营策略，为战略投资者选择恰当的投资时机和公司领导层做战略规划提供了准确的市场

情报信息及科学的决策依据，同时对银行信贷部门也具有极大的参考价值。

报告目录



第一章 旅游地产相关概述

第一节 旅游地产的概念及分类 

一、旅游地产的定义 

二、旅游地产的基本要素 

三、旅游地产的主要形式 

第二节 旅游地产的分类 

一、旅游景点地产 

二、旅游商务地产 

三、旅游度假地产 

四、旅游住宅地产 

第三节 国外旅游地产的发展 

一、旅游地产的起源 

二、旅游地产的特征

第二章 中国旅游地产现有开发模式及比较

第一节 旅游地产的现有开发模式 

一、以居所为主的景区住宅开发模式 

二、以旅游度假为目的的度假房地产开发模式 

三、以旅游接待为目的的旅游商务地产开发模式 

四、与旅游相关的写字楼开发模式 

五、以大盘形式出现的综合型旅游地产开发模式 

第二节 现有开发模式的比较 

一、以居所为主的景区住宅模式 

二、以旅游度假为目的的度假房地产模式 

三、以大盘形式出现的综合型旅游地产模式 

四、以旅游接待为目的的旅游商务地产模式 

第三节 影响旅游地产开发模式选择的因素分析 

一、外部因素 

二、内部因素

第三章 中国旅游地产行业发展分析

第一节 中国旅游地产市场发展概况 

一、我国旅游地产行业发展回顾 

二、中国旅游地产行业发展现状 



三、中国旅游房地产市场的需求分析 

四、2014年旅游地产占地面积独大 

五、2014年旅游地产竞争日益激烈 

六、2014年楼市调控政策使房企转向旅游地产战略 

第二节 中国旅游地产业发展中存在的问题与解决策略 

一、旅游地产盈利模式争议不断 

二、旅游地产面临发展瓶颈 

三、浅谈旅游地产开发的陷阱与突围 

四、旅游地产要有&ldquo;熬&rdquo;的精神 

五、旅游地产开发存在的问题 

六、旅游地产开发风险规避策略 

七、旅游地产发展的瓶颈 

八、旅游地产发展的破题之道 

第三节 我国旅游地产的消费需求分析 

一、产权式酒店贴合国人偏好，而资金、效率有障碍 

二、分时度假增效率，共享分担显优势 

第四节 我国旅游地产的投资价值、潜在问题及破解路径 

一、我国旅游地产的投资价值分析 

二、我国旅游地产的潜在问题 

三、房地产投资信托基金是增进旅游地产投资的有效途径 

四、结语 

第五节 沿海旅游地产开发项目存在的问题研究 

一、沿海旅游地产开发项目中存在的问题 

二、政府在解决这些问题时应采取的措施 

三、结束语

第四章 不同类型旅游地产的开发与运作分析

第一节 主题公园

一、中国主题公园发展的基本判断 

二、2014年主题公园30年蜕变现状 

三、打造主题公园应求质而不求量 

四、主题公园：文化地产的回归 

五、华侨城：&ldquo;旅游+地产&rdquo;模式 



六、国内主题公园发展策略 

第二节 景区旅游地产 

一、景区旅游地产开发原则 

二、旅游地产的开发模式 

三、结束语 

第三节 城市旅游地产综合体 

一、旅游项目建设背后暴露的问题及对社会的影响 

二、如何紧密细致的做好一个经典旅游产品 

三、结语 

第四节 文化旅游地产 

一、万达文化旅游城&ldquo;急行军&rdquo; 

二、企业纷纷涌入旅游地产 

三、避险工具还是高风险陷阱 

第五节 休闲农业旅游地产 

一、谁来主导 

二、土地难题 

三、核心驱动 

四、产业循环 

五、模式探索

第五章 海南旅游地产业发展状况

第一节 海南旅游地产业发展概况 

一、2013年海南旅游地产行业发展综述 

二、2014年前七月海南旅游地产风景独好 

三、海南旅游地产升级转型样本 

第二节 海南旅游地产景观设计发展与模式 

一、旅游地产客户定位 

二、景观风格设计 

三、地产景观材料选择 

四、结语 

第三节 海南旅游地产广告的定位与分析 

一、海南旅游房产的发展背景 

二、海南旅游房产广告定位与营销策略 



三、结束语

第六章 国内其他地区旅游地产业发展分析

第一节 云南 

一、云南旅游地产观察 

二、云南旅游地产的多重投资性 

三、2014年云南旅游地产热中求生 

四、大热中的冷思考静观版纳旅游地产 

五、云南华侨城分析 

六、纳西族建筑文化在束河旅游地产中的应用分析 

七、彩云南花之城打特色牌 

第二节 成都 

一、打造品牌旅游地产项目日渐成熟 

二、新模式涌现多渠道合作吸引市场 

三、&ldquo;5+2&rdquo;式生活再度流行提升生活品质 

第三节 广西 

一、广西旅游地产现状 

二、广西旅游地产主要存在问题 

三、解决思路分析 

第四节 重庆 

一、抢占成本洼地 

二、或有市场风险 

第五节 西安 

一、遗址上的旅游地产 

二、前车之鉴 

第六节 婺源县 

一、最美乡村的资源禀赋 

二、优良的地理区位及交通条件 

三、婺源县发展旅游地产的机遇 

四、婺源县旅游地产的前景分析

第七章 我国房地产业运行回顾及发展预测

第一节 2013年中国房地产市场运行分析 

一、中国土地情况 



二、房地产开发完成情况 

三、房屋新开工面积 

四、商品房销售和待售情况 

五、房地产开发企业资金来源情况 

六、全国房地产开发景气指数 

七、大中城市房屋市场销售价格指数 

第二节 2014年房地产市场运行分析 

一、国房景气指数变动情况 

二、房地产开发投资情况 

三、房地产开发企业资金来源情况 

四、商品房建筑与销售情况 

五、全国房地产市场价格变动情况 

第三节 2014年下半年房地产市场趋势预测 

一、房地产政策趋势预测 

二、房地产开发投资预测 

三、房地产开发资金来源预测 

四、土地市场预测 

五、房地产市场供给预测 

六、房地产市场需求预测 

七、房地产市场价格预测 

第四节 2014-2020年房地产行业发展预测 

一、2014-2020年中国房地产发展环境分析 

二、2014-2020年房地产市场刚需分析 

三、2014-2020年我国房地产市场预测 

四、2014-2020年中国楼市政策预测 

五、商业地产将成房企发展重点 

六、&ldquo;十二五&rdquo;末全国保障性住房覆盖面要求 

七、2013-2020年我国房地产市场预测

第八章 我国旅游产业运行回顾及发展预测

第一节 2013年国内旅游市场发展综述 

一、2013年国内旅游市场基本概况 

二、2013年国内旅游市场主要特点 



三、问题和趋势 

四、国内旅游市场发展政策建议 

第二节 2014年旅游经济运行分析与趋势预测 

一、2014年上半年旅游经济运行分析 

二、2014年下半年趋势预测 

第三节 &ldquo;十二五&rdquo;期间我国旅游市场发展趋势 

一、&ldquo;十二五&rdquo;规划的主要目标 

二、&ldquo;十二五&rdquo;规划的发展战略 

三、&ldquo;十二五&rdquo;国内外环境机遇挑战并存 

四、&ldquo;十二五&rdquo;旅游市场发展预测

第九章 2014-2020年中国旅游地产行业发展趋势与建议

第一节 2014-2020年中国旅游地产行业发展趋势 

一、功能演变&mdash;&mdash;从&ldquo;概念需求&rdquo;到&ldquo;产品支撑&rdquo; 

二、空间规模&mdash;&mdash;由&ldquo;小而精&rdquo;到&ldquo;大而全&rdquo;的复合型区域

开发 

三、选址策略&mdash;&mdash;自然资源越稀缺越竞争，呈现&ldquo;两极&rdquo;开发战略布

局 

四、资源整合&mdash;&mdash;模式多样，强调在多元化联合中实现旅游资源再造 

六、智力驱动&mdash;&mdash;策划、规划、产品顾问的龙头作用日益凸显 

第二节 2014-2020年中国旅游地产行业投资建议 

一、认清形势 冲动莫入 

二、理性对待 谨慎考察 

三、万万不可盲目复制 

四、专业、理性、时间缺一不可 

第十章 2014-2020年中国旅游地产市场投资风险控制策略 

第一节 我国旅游地产的投资风险 

一、旅游地产的投资风险分析 

（一）区位选择风险 

（二）投资决策风险 

（三）开发运营风险 

二、合理规避旅游地产的投资风险的建议 

（一）做足可行性研究预防风险 



（二）概念先行，强化营销，构建&ldquo;融入式&rdquo;产业链 

第二节 旅游地产开发项目的风险应对及监控 

一、旅游地产开发项目的风险分析 

（一）盲目投资引起的资金需求风险 

（二）发展模式风险 

（三）运作模式风险 

（四）不可抗力风险 

（五）难以预计的产业政策风险 

二、相关风险应对与监控策略 

（一）宏观调控，确保&ldquo;循序渐进&rdquo;的应对策略 

（二）充分地市场调查，进行可行性分析的应对策略 

（三）合理资金预算，建立风险管理体系的应对策略 

三、结语 

第十一章 2014-2020年中国旅游地产市场发展战略 

第一节 经济转型下旅游地产发展的途径构建 

一、目前旅游地产发展面临的挑战 

二、经济转型对旅游地产发展提出的原则 

三、原则导向下旅游地产发展的途径 

四、小结 

第二节 以产业链整合视角探析旅游地产转型升级路径 

一、华侨城的转型升级路径&mdash;&mdash;产业链整合视角 

二、华侨城转型升级的经济后果 

三、华侨城转型升级面临的风险 

第三节 基于区域整体利益的旅游地产营销模式创新研究 

一、旅游地产的概念界定 

二、旅游地产整体营销的必要性 

三、基于区域整体利益的旅游地产营销模式的创新 

四、基于区域整体利益的旅游地产营销的实施方略 

第四节 谈多元化主题旅游地产的出现与发展 

一、旅游房地产开发的三大效益 

二、旅游地产开发的行殊性 

三、旅游地产的分类 



四、旅游房地产存在的问题 

五、结语 

第五节 浅谈旅游地产开发中的文化因素 

一、旅游地产项目缺乏文化品味 

二、文化是灵魂 

三、在旅游地产项目中进行文化探索 

四、文化决定未来 

第六节 万达长白山旅游地产开发策略 

一、基于顾客感知的万达旅游地产品牌属性和规划 

二、基于旅游地产综合体的项目主题定位与形象 

三、不同旅游体验的旅游地产项目的开发与设计 

四、总结 

第十二章 2014-2020年中国旅游地产规划设计与定位策略 

第一节 旅游地产规划设计策略 

一、华侨城 

二、国内旅游地产规划发展的规律 

三、旅游地产规划设计策略 

四、实证分析 

五、结语 

第二节 旅游地产市场定位策略探讨 

一、旅游地产市场定位的目的与作用 

二、旅游地产市场定位的步骤 

三、旅游地产市场定位的策略 

四、旅游地产如何打造真正的卖点 

第三节 旅游地产催生下的&ldquo;旅游+地产&rdquo;模式展望 

一、&ldquo;旅游+地产&rdquo;模式相关理论分析 

二、&ldquo;旅游+地产&rdquo;模式简析 

三、&ldquo;旅游+地产&rdquo;开发模式现状 

四、&ldquo;旅游+地产&rdquo;模式发展态势展望

图表目录

图表：旅游地产的概念界定 

图表：2005-2013年全国房地产开发企业本年土地购置面积和土地成交价款累计同比增速 



图表：2005-2013年全国新出让土地平均成交单价 

图表：2013年1-12月全国土地购置面积当月情况 

图表：2013年1-12月全国房地产开发投资增速 

图表：2013年1-12月全国房地产开发企业土地购置面积 

图表：2013年1-12月全国房地产开发投资当月完成情况 

图表：2013年1-12月全国住宅投资当月完成情况 

图表：1999-2013年商品房施工面积、新开工面积、竣工面积增速% 

图表：2013年1-12月房屋新开工面积与商品房销售面积增速 

图表：2013年1-12月全国房地产新开工、施工和竣工面积情况 

图表：2013年1-12月房地产当月新开工情况 

图表：2013年1-12月房屋竣工面积当月情况 

图表：2013年1-12月全国商品房销售面积及销售额增速 

图表：2013年全国房地产开发和销售情况 

图表：2013年东中西部地区房地产开发投资情况 

图表：2013年东中西部地区房地产销售情况 

图表：2006-2013年全国商品房月销售面积 

图表：2006-2013年全国商品房成交增速 

图表：2013年1-12月全国商品房销售面积当月情况 

图表：2013年1-12月全国商品房销售额当月情况 

图表：2013年1-12月全国商品房待售面积情况 

图表：2013年1-12月房地产开发企业本年到位资金 

图表：2013年1-12月全国房地产单月开发资金来源情况 

图表：2013年1-12月全国房地产开发资金构成 

图表：2006-2013年国房景气指数变动情况 

图表：2013年12月70个大中城市新建住宅价格指数 

图表： 2013年12月70个大中城市新建商品住宅价格指数 

图表：2009年2月-2014年&ldquo;国房景气指数&rdquo;变动趋势 

图表：2013年5月-2014年累计全国房地产开发投资及同比增长率变动趋势 

图表：2013年5月-2014年累计不同用途房地产开发投资完成额构成情况 

图表：2010年11月-2014年累计不同用途房地产开发投资增长率变动趋势 

图表：2013年5月2014年累计不同地区房地产投资额完成情况 

图表：2010年7月-2014年累计东、中、西部地区房地产投资增长率变动趋势 



图表：2013年5月-2014年累计全国房地产开发企业资金来源构成情况 

图表：2010年7月-2014年累计全国房地产开发企业资金来源构成增长率变动趋势 

图表：2013年5月-2014年累计全国房地产土地购置与待开发面积及同比增长率变动趋势 

图表：2013年5月-2014年累计全国商品房、商品住宅施工面积及同比增长率变动趋势 

图表：2013年5月-2014年累计全国商品房、商品住宅竣工面积及同比增长率变动趋势 

图表：2013年5月-2014年累计全国商品房、商品住宅销售面积及同比增长率变动趋势 

图表：2013年5月-2014年累计全国商品房、商品住宅销售额及同比增长率变动趋势 

图表：2014年房地产开发投资总额预测 

图表：2014年房地产开发资金来源小计预测 

图表：2014年房地产开发土地购置面积预测 

图表：2014年商品房新开工和竣工面积预测 

图表：2014年商品房销售面积和销售额预测 

图表：2014～2015年房地产行业关键指标预测 

图表：刚性需求的微观分析框架 

图表：2007-2014年实际&ldquo;刚需&rdquo;的构成变化（百万套） 

图表：1999-2019年每年新增住宅供给和潜在刚性需求 

图表：1999-2019年累积住宅供给和累积潜在刚性需求 

图表：房地产调控政策回顾 

图表：旅游规划指标增长率测算表（2012-2015年） 

图表：旅游规划指标体系总表（2012-2015年） 

图表：世界十大旅游目的地及客源国

  详细请访问：http://www.cction.com/report/201407/110170.html

http://www.cction.com/report/201407/110170.html

