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二、说明、目录、图表目录

    物流园区是对物流组织管理节点进行相对集中建设与发展的具有经济开发性质的城市物流

功能区域；同时，也是依托相关物流服务设施进行与降低物流成本、提高物流运作效率和改

善企业服务有关的流通加工、原材料采购和便于与消费地直接联系的生产等活动的具有产业

发展性质的经济功能区。

　物流园区是我国现代物流业发展中产生的新型业态，近10年来出现了蓬勃发展的局面。国

家&ldquo;十一五&rdquo;规划纲要提出&ldquo;加强物流基础设施整合，建设大型物流枢纽，

发展区域性物流中心&rdquo;。在已经制定物流发展规划的省市区和经济中心城市，都提出了

物流园区建设的规划。到2008年，我国物流园区已经发展到475个。出现了货运服务、生产服

务、商贸服务和综合服务等多种类型，形成了不同物流需求与多种服务方式有机对接的平台

。一些已经投入运营的物流园区，在提高物流的组织化水平和集约化程度，转变物流运作模

式和经济发展方式，调整优化经济结构和产业布局等方面发挥了重要作用。

　2013年10月，《全国物流园区发展规划（2013-2020年）》发布，明确了全国物流园区的发

展目标和总体布局，为物流园区发展画出&ldquo;路线图&rdquo;。北京、天津等29个城市确定

为一级物流园区布局城市，石家庄、邯郸等70个城市确定为二级物流园区布局城市。物流园

区布局城市可根据实际需要建设货运枢纽型、商贸服务型、生产服务型、口岸服务型、综合

服务型等不同类型物流园区，到2020年，基本形成布局合理、规模适度、功能齐全、绿色高

效的全国物流园区网络体系。

　未来中国物流园区的发展步伐和发展速度将不断加快，展现出良好的发展前景。中国经济

的不断发展和交通条件的不断改善，将推动中国物流行业的发展进一步提速，而物流行业的

发展必然催生物流园区数量和质量的不断提高。未来一段时间内，物流园区在中国的发展将

不断从广度和深度延伸，在中国投资物流园区的潜力巨大，值得期待。

　未来更多国家物流政策及规划的出台，将会明确对包括物流园区在内的物流基础设施项目

、企业的投资导向和支持，对符合规划要求或纲入政府规划的物流园区的发展将较为有利。

　本行业报告主要依据国家统计局、国家发改委、中国民用航空局、中国交通运输部、中国

物流协会、中国物流与采购联合会、中国交通运输行业协会、国内外相关刊物的基础信息以

及物流行业研究单位等公布和提供的大量资料，结合深入的市场调查资料，立足于物流行业

整体发展大势，对中国物流园区的发展环境、发展状况、主要细分市场、区域市场、信息化

、存在的问题与对策等进行了分析及预测。

　本物流园区行业报告，深入剖析我国物流配送行业的特点、特征及运行规律，从而对物流

配送行业今后的运行特征、运行规模及运行趋势进行分析、预测，给行业内各企业提供快速



、精确的决策参考依据，使企业在剧烈的市场竞争中不断完善战略规划。报告还对主要的物

流企业进行了分析，以及企业发展策略，是物流企业、投资机构、相关单位等准确、全面、

迅速了解目前行业发展动向，把握企业战略发展定位不可或缺的重要决策依据。
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　　　　一、优化组合现有资源

　　　　二、带动产业链的发展

　　　　三、创造良好的投资环境

　　　　四、改善城市环境和形象
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　　　　四、对入驻企业进行甄别并控制土地使用

第五部分  物流园区发展前景及投资策略

第十三章 2015-2020年中国物流园区发展前景及趋势

　　第一节 2015-2020年中国物流业的发展前景及趋势

　　　　一、2015-2020年中国物流业发展展望

　　　　二、2015-2020年中国物流业发展预测
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　　　　六、物流园区将逐步走向跨区域合作

第十四章 2015-2020年物流园区投资策略

　　第一节 中国物流园区的投资环境及现状

　　　　一、我国物流园区投资主体向多元化方向发展

　　　　二、2012年国内物流园区规划热开始降温趋向理性

　　　　三、2013年物流业振兴规划再次点燃物流园区建设热情

　　　　四、物流园区投资需谨慎泡沫不容忽视

　　第二节 2015-2020年中国物流园区的投资模式分析

　　　　一、物流园区的投资评估

　　　　二、物流园区投资经营要素

　　　　三、物流园区的服务和价格

　　第三节 2015-2020年中国物流园区投资开发经营以及实体营运方式

　　　　一、参股的方式

　　　　二、合资的方式

　　　　三、合作的方式

　　　　四、招工的方式

　　　　五、招租的方式

　　第四节 2015-2020年物流业投资的风险及防范

　　　　一、金融危机对中国物流业的影响

　　　　二、中国物流业发展存在的风险
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　　　　四、物流项目风险防范的建议
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