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二、说明、目录、图表目录

   5月21日，辽宁省政府办公厅转发省住建厅《关于促进房地产市场平稳健康发展的通知》，

明确要求坚决贯彻落实中央关于房地产工作的重要部署，坚持调控目标不动摇、力度不放松

，坚决遏制投机炒房，因地制宜，精准施策，确保全省房地产市场平稳健康发展。

   省委、省政府高度重视房地产工作，在大力推动县城房地产去库存，发展住房租赁市场，建

立租购并举的住房制度和房地产市场发展长效机制同时，全力促进房地产市场平稳健康发展

，坚决遏制各种炒房行为。为此，我省出台七项措施力促房地产市场平稳健康发展。

   坚持调控目标不动摇。各地区要牢固树立&ldquo;四个意识&rdquo;，毫不动摇地坚持&ldquo;

房子是用来住的、不是用来炒的&rdquo;定位，正确把握去库存和稳房价的关系，落实地方政

府主体责任，因城因地制宜，精准施策，确保房地产市场平稳健康发展。

   坚决遏制各种形式的炒房行为。对开发企业和中介机构捂盘惜售、炒房囤房等各类扰乱市场

秩序的违法违规行为，要坚决查处，公开曝光，形成威慑。对在销售过程中恶意炒作、哄抬

房价的企业，要暂停该项目商品房买卖合同网签备案，并向社会公布。情节严重的，可依法

撤销其商品房预售许可证。

   加强对热点区域商品住房价格审查。各地区在发放商品房预销售许可证时，对于同一项目或

临近项目，企业申报的商品住宅价格上涨较快或上涨幅度较大的，要进行严格审查。开发企

业在售楼处的明显位置要公示销控表，实行商品房销售明码标价，严格执行&ldquo;一房一

价&rdquo;制度。

   全面开展房地产市场秩序专项整治。各地区要认真贯彻落实《省住建厅关于开展房地产市场

秩序专项整顿的通知》要求，进一步规范房地产开发企业和中介机构的开发、销售和中介行

为。在专项整治工作中，要强化工作纪律，避免出现违法不纠、执法不严的情况，更不能畏

首畏尾、拖延塞责。

   加强房地产市场监测。各地对房地产库存去化周期低于10个月以下的主城区，或者存在房价

上涨明显预期的热点区域，要密切关注其房价变化情况，做好抑制房价过快上涨的政策储备

和工作预案。一些城市要认真评估已出台政策效果，视市场情况适时果断出台新的调控措施

。

   进一步做好土地供应管理。各地区要掌握好供地节奏，管控好土地价格，防止出现高地价、

高溢价项目，防止住房价格成本性上涨。内地36个主要城市房产前景排名沈阳垫底     城市   城

市投资前景       上海   4.09       深圳   3.96       北京   3.85       广州   3.83       南京   3.39       厦门   3.33       

武汉   3.31       苏州   3.29       珠海   3.23       杭州   3.21       成都   3.1       福州   2.97       合肥   2.95       重

庆   2.94       西安   2.91       郑州   2.87       宁波   2.85       昆明   2.84       南京   2.79       三亚   2.79       青



岛   2.78       南昌   2.78       长沙   2.74       天津   2.73       大连   2.72       无锡   2.67       济南   2.65       海

口   2.53       兰州   2.5       东莞   2.45       哈尔滨   2.44       太原   2.39       乌鲁木齐   2.32       石家庄  

2.29       温州   2.26       沈阳   2.05   

   中企顾问网发布的《2020-2026年中国辽宁省房地产市场深度评估与投资前景评估报告》共

十六章。首先介绍了中国辽宁省房地产行业市场发展环境、辽宁省房地产整体运行态势等，

接着分析了中国辽宁省房地产行业市场运行的现状，然后介绍了辽宁省房地产市场竞争格局

。随后，报告对辽宁省房地产做了重点企业经营状况分析，最后分析了中国辽宁省房地产行

业发展趋势与投资预测。您若想对辽宁省房地产产业有个系统的了解或者想投资中国辽宁省

房地产行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

   本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数据

库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市场

调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据主

要来自于各类市场监测数据库。 报告目录：第.一部分宏观环境篇第.一章中国房地产行业宏

观调控政策分析1.1 房地产行业宏观调控政策理论分析1.1.1 土地政策对房地产市场的影响（1

）土地供应量的影响（2）土地供应方式的影响（3）土地供应结构的影响（4）土地供应价格

的影响1.1.2 货币政策对房地产市场的影响（1）利率对房地产市场的影响分析（2）货币供应

量对房地产市场的影响分析1.1.3 税收政策对房地产市场的影响1.2 历年以来土地调控政策分

析1.2.1 土地调控政策的内容分析1.2.2 土地调控政策的效果分析1.3 历年以来货币调控政策分

析1.3.1 第.一阶段（1998-2003年）的货币调控政策（1）主要货币调控政策（2）货币政策调控

效果1.3.2 第二阶段（2004-2007年）的货币调控政策（1）主要货币调控政策（2）货币政策调

控效果1.3.3 第三阶段（2008年以来）的货币调控政策（1）主要货币调控政策（2）货币政策

调控效果1.4 房地产税收政策分析1.4.1 历年以来的主要税收政策1.4.2 土地税收对政府财政的贡

献1.5 调控政策对房地产市场的影响分析1.5.1 房地产政策对供给的影响1.5.2 房地产政策对需求

的影响1.5.3 房地产政策对供求平衡的影响1.6 境外房地产行业宏观调控政策启示1.6.1 波兰的多

层次住房保障政策分析1.6.2 美国的差别化税收政策分析1.6.3 中国香港的公屋政策分析 第二章

中国房地产所属行业土地供应趋势分析2.1 全国土地市场供求分析2.1.1 批准建设用地规模与结

构分析2.1.2 国有建设用地实际供应分析2.1.3 国有建设用地成交金额分析2.2 一线城市土地市场

供求分析2.2.1 一线城市土地市场供应分析（1）一线城市推出土地规模分析（2）一线城市土

地供应结构（分用途）2.2.2 一线城市土地市场成交分析（1）一线城市土地成交面积分析（2

）一线城市土地成交结构（分用途）（3）一线城市土地成交金额分析2.3 主要二三线城市土

地市场供求分析2.3.1 主要二三线城市土地供应分析（1）二三线城市推出土地规模分析（2）

二三线城市土地供应区域特征（3）二三线城市土地供应结构（分用途）2.3.2 主要二三线城市



土地成交分析（1）二三线城市土地成交面积分析（2）二三线城市土地成交结构（分用途）

（3）二三线城市土地成交金额分析2.4 土地价格走势分析2.4.1 全国各类土地市场价格总体走

势2.4.2 线城市各类土地价格走势分析2.4.3 主要二三线城市土地价格走势2.5 土地市场供应趋势

预测 第三章中国房地产行业市场规模与需求分析3.1 房地产行业市场规模分析3.1.1 房地产行

业投资规模分析3.1.2 房地产行业销售规模分析3.2 房地产行业市场竞争现状分析3.2.1 房地产行

业市场发展速度3.2.2 房地产行业盈利空间分析3.2.3 房地产行业开发投资热度3.2.4 房地产行业

竞争格局分析3.3 房地产市场供需平衡分析3.3.1 房地产行业供给状况分析（1）房地产行业新

开工面积分析（2）房地产行业施工面积分析（3）房地产行业竣工面积分析3.3.2 房地产行业

销售面积分析3.3.3 房地产行业供需平衡分析3.4 保障性住房投资建设预测分析3.4.1 保障性住房

建设计划分析3.4.2 保障性住房建设进度分析3.4.3 保障性住房资金来源分析3.4.4 保障性住房投

资资金需求预测 第二部分市场分析篇第四章辽宁省土地市场分析4.1 辽宁省土地市场供应分

析4.1.1 国有建设用地供应规模4.1.2 土地供应的区域特征分析4.1.3 土地供应结构变化分析4.1.4 

土地市场的供应方式分析4.1.5 土地市场的供应规模预测4.2 辽宁省土地市场成交分析4.2.1 土地

市场成交面积分析4.2.2 土地成交结构变化分析4.2.3 土地市场成交金额分析4.3 辽宁省土地价格

走势分析4.3.1 土地市场价格总体走势4.3.2 住宅用地成交价格分析4.3.3 商业用地成交价格分

析4.3.4 工业用地成交价格分析 第五章辽宁省房地产所属行业市场分析5.1 辽宁省房地产行业

市场规模分析5.1.1 辽宁省房地产市场特点5.1.2 辽宁省房地产投资规模5.1.3 辽宁省房地产销售

规模5.2 辽宁省房地产市场竞争现状分析2017辽宁房地产公司排名     1   大连万达集团股份有限

公司       2   亿达集团有限公司       3   大连新型房地产开发有限公司       4   沈阳万科房地产开发有

限公司       5   中房集团辽宁置业有限公司       6   辽宁宏伟房地产开发有限责任公司       7   大连鹏

生房地产开发有限责任公司       8   大连东特房地产有限公司       9   大连福佳企业集团有限公司  

    10   沈阳城建房地产开发有限公司       11   大连新星房地产开发集团有限公司       12   辽宁汇宝

国际投资集团有限公司       13   新世界(沈阳)房地产开发有限公司       14   乾豪集团有限公司      

15   沈阳民安房地产开发股份有限公司       16   大连祥盛房屋开发有限公司       17   辽宁鸿利实业

集团有限公司       18   锦州天兴房地产开发有限责任公司       19   沈阳华锐房地产开发有限公司   

   20   大连九洲房地产开发有限公司       21   辽宁山川房地产开发有限公司       22   辽宁大德实业

集团有限公司       23   沈阳新洲实业股份有限公司       24   辽宁实华(集团)房地产开发有限公司    

  25   鞍钢房地产开发集团有限公司       26   沈阳方迪房地产发展有限公司       27   沈阳格林豪森

房地产开发有限公司       28   抚顺矿业集团房地产综合开发有限责任公司       29   大连国合嘉汇

房地产开发有限公司       30   沈阳千缘房地产开发有限公司   5.2.1 辽宁省房地产市场发展速

度5.2.2 辽宁省房地产盈利空间分析5.2.3 辽宁省房地产开发投资热度5.2.4 辽宁省房地产竞争状

况分析5.3 辽宁省房地产市场供需平衡分析5.3.1 辽宁省房地产供给状况分析5.3.2 辽宁省房地产



需求状况分析5.3.3 辽宁省房地产供需平衡分析 第六章辽宁省房地产所属行业细分产品分析6.1

辽宁省住宅市场投资机会分析6.1.1 辽宁省住宅用地供应状况分析6.1.2 辽宁省住宅市场发展规

模分析6.1.3 辽宁省住宅市场供需平衡分析6.1.4 辽宁省住宅市场的区域特征6.1.5 辽宁省住宅市

场竞争状况分析6.1.6 辽宁省住宅市场投资潜力分析（1）辽宁省住宅需求潜力分析（2）辽宁

省住宅投资规模预测6.2 辽宁省商业地产市场投资机会分析6.2.1 辽宁省商办用地供应状况分

析6.2.2 辽宁省商业地产发展规模分析（1）商业地产供求规模分析（2）购物中心发展规模分

析6.2.3 辽宁省商业地产供需平衡分析6.2.4 辽宁省商业地产市场的区域特征6.2.5 辽宁省商业地

产竞争状况分析6.2.6 辽宁省商业地产投资前景分析6.3 辽宁省城市综合体投资机会分析6.3.1 辽

宁省城市综合体发展规模分析6.3.2 辽宁省城市综合体竞争状况分析6.3.3 辽宁省城市综合体投

资机会分析（1）城市综合体行业的生命周期（2）城市综合体行业的发展前景6.3.4 城市综合

体发展趋势预测（1）辽宁省城市综合体供给预测（2）开发商城市综合体战略布局趋势6.4 辽

宁省旅游地产投资机会分析6.4.1 辽宁省旅游地产发展规模分析6.4.2 辽宁省旅游地产竞争状况

分析6.4.3 辽宁省旅游地产投资前景分析6.5 辽宁省写字楼投资机会分析6.5.1 辽宁省写字楼发展

规模分析6.5.2 辽宁省写字楼竞争状况分析6.5.3 辽宁省写字楼投资前景分析 第七章辽宁省房地

产所属行业细分业务分析7.1 辽宁省房地产策划业务分析7.1.1 房地产策划业务流程与特征7.1.2 

房地产策划业务市场规模分析7.1.3 房地产策划业务主要领域策划策略分析7.1.4 房地产策划细

分市场需求与市场拓展策略7.1.5 房地产新型战略策划业务类型与吸引力分析7.2 辽宁省房地产

经纪业务分析7.2.1 房地产经纪服务行业发展概述7.2.2 辽宁省房地产经纪行业发展现状7.2.3 辽

宁省房地产经纪行业发展趋势7.3 辽宁省房地产代理业务分析7.3.1 房地产代理行业发展概

述7.3.2 辽宁省房地产策划代理业发展模式分析7.3.3 辽宁省房地产代理行业发展分析7.4 辽宁省

房地产评估业务分析7.4.1 房地产评估行业发展概述7.4.2 房地产评估行业发展分析7.4.3 房地产

评估行业发展趋势 第三部分投资策略篇第八章辽宁省房地产行业发展趋势预测8.1 我国房地产

市场走势分析8.1.1 全国房地产市场总体形势8.1.2 全国一二三线城市房地产市场形势8.1.3 我国

房地产主要区域市场形势8.1.4 2020-2026年我国房地产市场走势8.2 2020-2026年辽宁省房地产市
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