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二、说明、目录、图表目录
   河南省人口过亿，内需较大拥有庞大的本土市场，未来投资将追随市场。并且，作为农业大

省，城镇化比例偏低，这是河南发展的弱势，也是其未来潜力所在。   随着京广高铁开通，河

南位于东西、南北交通大动脉的相交处，郑州航空港综合实验区是中国首个航空经济先行发

展区，未来中部交通优势将带动河南的投资价值。   2015年春节过后，河南各地房地产市场也

进入了春天，交易市场开始活跃起来，各地品质大盘销售成绩喜人。对于河南三、四线城市

，洛阳作为副省会城市和旅游城市、开封得益于郑汴一体化、平顶山借助煤炭资源优势、南

阳因距离省会最远、经济发展较好等因素，这些地市的房地产发展一直相对平稳，领跑河南

楼市，居河南省房地产市场前列；近两年来，新乡、鹤壁、济源、许昌、信阳、漯河、商丘

等地市的房地产发展较快，大大带动了当地城市的发展和市民居住文化的提高；巩义、邓州

、兰考、永城、汝州、固始、滑县、长垣、鹿邑、新蔡等十个&ldquo;省直管县&rdquo;，下一

阶段的房地产市场发展也将呈现快速发展的势头，项目规划、建筑品质等都将赶超地级市，

引导当地居住文化新潮流。

   2019年1-6月，河南房地产开发投资增长5.6%，低于全国9.7%的全国平均水平；房地产销售

面积增加15.8%，高于全国3.3%的全国平均水平；房地产销售额增长24.8%，高于全国13.2%的

全国平均水平。

   昌、漯河、濮阳今年上半年房地产开发投资增长幅度较大，尤其是许昌和漯河，房地产开发

投资增速分别达到56.1%和47.8%。许昌在2017年房地产价格增长较快，2019年依然保持全省

第.一开发投资，说明各大地产开发商对许昌房地产前景持乐观态度。相较于许昌，漯河房地

产市场可谓之不温不火，但在2019年上半年漯河房地产投资也出现近50%巨额增长，说明各大

地产商对漯河房地产市场发展前景有更多憧憬。2019年1-6月河南各地市房地产开发投资情况  

  　-   房地产开发投资增长%   位次       许昌   56.1   1       漯河   47.8   2       濮阳   24.7   3       驻马店  

17.7   4       商丘   14.1   5       南阳   13.1   6       三门峡   13   7       信阳   8.2   8       郑州   7.1   9       鹤壁  

7.1   9       开封   5.5   11       平顶山   5   12       焦作   2.5   13       济源   0.4   14       新乡   -4.7   1       周口  

-8   16       洛阳   -12.4   17       安阳   -33.9   18       河南省   5.6   　-       全国   9.7   　-      但从房地产销

售面积来看，漯河房地产发展态势应该最为健康，开发投资增长47.8%，销售面积增长52.7%

，销售额增长102.8%，投资、销售面积、销售额均列河南第2。也说明不温不火的漯河房地产

市场已在逐步升温。当然，相较于许昌，漯河交通、环境条件似乎更为优越，而地产价格和

许昌有较大差距，更多人看好漯河房地产市场前景，房地产市场活跃也属情理之中。     　-   

房地产销售面积增长%   位次       济源   55.1   1       漯河   52.7   2       平顶山   30.9   3       驻马店   28.9

  4       郑州   27.3   5       周口   22.4   6       三门峡   18   7       南阳   17.5   8       信阳   14.4   9       鹤壁  

13.4   10       濮阳   11.3   11       焦作   10.6   12       新乡   7.2   13       商丘   5.5   14       洛阳   4.9   15       安



阳   4.4   16       开封   0.7   17          -5.9   18       河南省   15.8   　-       全国   3.3   　-      郑州产业地产处

于萌芽期 未来前景可期   在过去几年，郑州陆续出现了一些以专业化背景来运作单独项目的

产业地产项目，这实际上说明郑州产业地产正在逐步萌芽并开始进入飞速增长。   中原作为具

有大量人口红利的地区，随着 &ldquo;一带一路&rdquo;概念提出，会产生大量的大流通、大

商贸等一系列要素的聚集，未来在郑州包括整个河南，在产业方面的发展会呈现快速增长态

势。

   中企顾问网发布的《2020-2026年中国河南省房地产市场评估与投资方向研究报告》共十六

章。首先介绍了中国河南省房地产行业市场发展环境、河南省房地产整体运行态势等，接着

分析了中国河南省房地产行业市场运行的现状，然后介绍了河南省房地产市场竞争格局。随

后，报告对河南省房地产做了重点企业经营状况分析，最后分析了中国河南省房地产行业发

展趋势与投资预测。您若想对河南省房地产产业有个系统的了解或者想投资中国河南省房地

产行业，本报告是您不可或缺的重要工具。

   本研究报告数据主要采用国家统计数据，海关总署，问卷调查数据，商务部采集数据等数据

库。其中宏观经济数据主要来自国家统计局，部分行业统计数据主要来自国家统计局及市场

调研数据，企业数据主要来自于国统计局规模企业统计数据库及证券交易所等，价格数据主

要来自于各类市场监测数据库。 报告目录：

第.一部分宏观环境篇

第.一章中国房地产行业宏观调控政策分析

1.1 房地产行业宏观调控政策理论分析

1.1.1 土地政策对房地产市场的影响

（1）土地供应量的影响

（2）土地供应方式的影响

（3）土地供应结构的影响

（4）土地供应价格的影响

1.1.2 货币政策对房地产市场的影响

（1）利率对房地产市场的影响分析

（2）货币供应量对房地产市场的影响分析

1.1.3 税收政策对房地产市场的影响

1.2 历年以来土地调控政策分析

1.2.1 土地调控政策的内容分析

1.2.2 土地调控政策的效果分析

1.3 历年以来货币调控政策分析



1.3.1 第.一阶段（1998-2003年）的货币调控政策

（1）主要货币调控政策

（2）货币政策调控效果

1.3.2 第二阶段（2004-2007年）的货币调控政策

（1）主要货币调控政策

（2）货币政策调控效果

1.3.3 第三阶段（2008年以来）的货币调控政策

（1）主要货币调控政策

（2）货币政策调控效果

1.4 房地产税收政策分析

1.4.1 历年以来的主要税收政策

1.4.2 土地税收对政府财政的贡献

1.5 调控政策对房地产市场的影响分析

1.5.1 房地产政策对供给的影响

1.5.2 房地产政策对需求的影响

1.5.3 房地产政策对供求平衡的影响

1.6 境外房地产行业宏观调控政策启示

1.6.1 波兰的多层次住房保障政策分析

1.6.2 美国的差别化税收政策分析

1.6.3 中国香港的公屋政策分析

 

第二章中国房地产所属行业土地供应趋势分析

2.1 全国土地市场供求分析

2.1.1 批准建设用地规模与结构分析

2.1.2 国有建设用地实际供应分析

2.1.3 国有建设用地成交金额分析

2.2 一线城市土地市场供求分析

2.2.1 一线城市土地市场供应分析

（1）一线城市推出土地规模分析

（2）一线城市土地供应结构（分用途）

2.2.2 一线城市土地市场成交分析

（1）一线城市土地成交面积分析



（2）一线城市土地成交结构（分用途）

（3）一线城市土地成交金额分析

2.3 主要二三线城市土地市场供求分析

2.3.1 主要二三线城市土地供应分析

（1）二三线城市推出土地规模分析

（2）二三线城市土地供应区域特征

（3）二三线城市土地供应结构（分用途）

2.3.2 主要二三线城市土地成交分析

（1）二三线城市土地成交面积分析

（2）二三线城市土地成交结构（分用途）

（3）二三线城市土地成交金额分析

2.4 土地价格走势分析

2.4.1 全国各类土地市场价格总体走势

2.4.2 线城市各类土地价格走势分析

2.4.3 主要二三线城市土地价格走势

2.5 土地市场供应趋势预测

 

第三章中国房地产所属行业市场规模与需求分析

3.1 房地产行业市场规模分析

3.1.1 房地产行业投资规模分析

3.1.2 房地产行业销售规模分析

3.2 房地产行业市场竞争现状分析

3.2.1 房地产行业市场发展速度

3.2.2 房地产行业盈利空间分析

3.2.3 房地产行业开发投资热度

3.2.4 房地产行业竞争格局分析

3.3 房地产市场供需平衡分析

3.3.1 房地产行业供给状况分析

（1）房地产行业新开工面积分析

（2）房地产行业施工面积分析

（3）房地产行业竣工面积分析

3.3.2 房地产行业销售面积分析



3.3.3 房地产行业供需平衡分析

3.4 保障性住房投资建设预测分析

3.4.1 保障性住房建设计划分析

3.4.2 保障性住房建设进度分析

3.4.3 保障性住房资金来源分析

3.4.4 保障性住房投资资金需求预测

 

第二部分市场分析篇

第四章河南省土地市场分析

4.1 河南省土地市场供应分析

4.1.1 国有建设用地供应规模

4.1.2 土地供应的区域特征分析

4.1.3 土地供应结构变化分析

4.1.4 土地市场的供应方式分析

4.1.5 土地市场的供应规模预测

4.2 河南省土地市场成交分析2017-2019年5月河南土地出让宗数情况

4.2.1 土地市场成交面积分析

4.2.2 土地成交结构变化分析

4.2.3 土地市场成交金额分析

4.3 河南省土地价格走势分析

4.3.1 土地市场价格总体走势

4.3.2 住宅用地成交价格分析

4.3.3 商业用地成交价格分析

4.3.4 工业用地成交价格分析

 

第五章河南省房地产行业市场分析2012年至2017年，河南城镇化进程不断加快，城镇化率

从42.43%上升到48.5%，提高了6.07个百分点。2017年，国务院批复《中原城市群发展规划》

，支持郑州建设国家级中心城市，郑州与周边的开封、新乡、焦作、许昌等城市外围区域联

系越发紧密，局部区域合作加速。我省全面进入城市群时代，城镇化推进速度不断加快

。2017河南省房地产公司排名Top10     排名   企业名称   所在地   所属行业   2017年营业收入(万

元)       1   隆基泰和实业有限公司   保定市   房地产业   5021674       2   河北天山实业集团有限公司

  石家庄市   房地产业   1417438       3   河北卓正实业集团有限公司   保定市   房地产业   487059      



4   沧州泰兴房地产开发有限公司   沧州市   房地产业   190000       5   河北安居房地产开发集团有

限公司   邯郸市   房地产业   104468       6   唐山新天地房地产开发有限公司   唐山市   房地产业  

89114       7   邯郸市龙星房地产开发有限公司   邯郸市   房地产业   59712       8   张家口市长江房地

产开发有限责任公司   张家口市   房地产业   25550       9   张家口市城达房地产开发有限公司   张

家口市   房地产业   23960       10   张家口小环球房地产开发有限责任公司   张家口市   房地产业  

23405   

5.1 河南省房地产行业市场规模分析

5.1.1 河南省房地产市场特点

5.1.2 河南省房地产投资规模

5.1.3 河南省房地产销售规模

5.2 河南省房地产市场竞争现状分析

5.2.1 河南省房地产市场发展速度

5.2.2 河南省房地产盈利空间分析

5.2.3 河南省房地产开发投资热度

5.2.4 河南省房地产竞争状况分析

5.3 河南省房地产市场供需平衡分析

5.3.1 河南省房地产供给状况分析

5.3.2 河南省房地产需求状况分析

5.3.3 河南省房地产供需平衡分析

 

第六章河南省房地产行业细分产品分析

6.1 河南省住宅市场投资机会分析

6.1.1 河南省住宅用地供应状况分析

6.1.2 河南省住宅市场发展规模分析

6.1.3 河南省住宅市场供需平衡分析

6.1.4 河南省住宅市场的区域特征

6.1.5 河南省住宅市场竞争状况分析

6.1.6 河南省住宅市场投资潜力分析

（1）河南省住宅需求潜力分析

（2）河南省住宅投资规模预测

6.2 河南省商业地产市场投资机会分析

6.2.1 河南省商办用地供应状况分析



6.2.2 河南省商业地产发展规模分析

（1）商业地产供求规模分析

（2）购物中心发展规模分析

6.2.3 河南省商业地产供需平衡分析

6.2.4 河南省商业地产市场的区域特征

6.2.5 河南省商业地产竞争状况分析

6.2.6 河南省商业地产投资前景分析

6.3 河南省城市综合体投资机会分析

6.3.1 河南省城市综合体发展规模分析

6.3.2 河南省城市综合体竞争状况分析

6.3.3 河南省城市综合体投资机会分析

（1）城市综合体行业的生命周期

（2）城市综合体行业的发展前景

6.3.4 城市综合体发展趋势预测

（1）河南省城市综合体供给预测

（2）开发商城市综合体战略布局趋势

6.4 河南省旅游地产投资机会分析

6.4.1 河南省旅游地产发展规模分析

6.4.2 河南省旅游地产竞争状况分析

6.4.3 河南省旅游地产投资前景分析

6.5 河南省写字楼投资机会分析

6.5.1 河南省写字楼发展规模分析

6.5.2 河南省写字楼竞争状况分析

6.5.3 河南省写字楼投资前景分析

 

第七章河南省房地产所属行业细分业务分析

7.1 河南省房地产策划业务分析

7.1.1 房地产策划业务流程与特征

7.1.2 房地产策划业务市场规模分析

7.1.3 房地产策划业务主要领域策划策略分析

7.1.4 房地产策划细分市场需求与市场拓展策略

7.1.5 房地产新型战略策划业务类型与吸引力分析
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