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二、说明、目录、图表目录

养老地产定义为住宅地产、商业地产和服务三者的有机结合体，可以称为房地产混合开发模

式。养老地产接近于高端住宅产品，但又有所不同，养老地产的标准更高，功能和设施更全

，可以根据老年人的需要，从居住、餐饮、护理、医疗、康复等方面量身设置。养老地产

是&ldquo;养老＋地产&rdquo;的一种开发模式，是复合地产。从建筑设计、园林规划到装饰标

准，这类养老地产的建筑产品开发接近于高端住宅产品开发的规律，创新核心在于适老化设

计。养老地产实现了品质地产和优良健管家服务的有机结合，从护理、医疗、康复、健康管

理、文体活动、餐饮服务到日常起居呵护，增加设施设备和精心打造专业管理团队。养老地

产主要的产品形态包括：保险资金推出的升级版的养老机构，如养老院，把养老地产视做商

业地产项目长期经营；开发商推出的养老地产项目。

中企顾问网发布的《2023-2029年中国养老地产市场评估与发展前景预测报告》报告中的资料

和数据来源于对行业公开信息的分析、对业内资深人士和相关企业高管的深度访谈，以及共

研分析师综合以上内容作出的专业性判断和评价。分析内容中运用共研自主建立的产业分析

模型，并结合市场分析、行业分析和厂商分析，能够反映当前市场现状，趋势和规律，是企

业布局煤炭综采设备后市场服务行业的重要决策参考依据。
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三、保险资金探路中国养老地产

四、养老地产区域投资潜力分析

第三节 中国养老地产行业投资风险评估

一、新兴市场不稳定

二、政策优惠无保障

三、开发模式需创新

四、投入资金额较高

五、投资回收周期长

六、后期物业管理难

第五部分 投资战略研究

 

第十五章 养老地产行业投资战略研究

对我国养老地产发展的战略思考

一、市场定位及有效需求与供给

二、资源的获取整合与有效利用

三、能力培育与创新

四、利益关系及共生共长

第二节 养老地产行业投资开发规划研究

一、规划选址要求

（一）基础型养老社区

（二）高端型养老社区

二、对环境景观要求

（一）好景配好房

（二）高绿地率

（三）高供氧绿植组合

三、对交通的要求

（一）人车分流系统是最低要求

（二）结合景观体系打造慢生活步行系统

四、对规划尺度的要求

（一）控制建筑高度和密度

（二）宜人的活动场所尺度

（三）适合老年人出行的服务设施设置半径



五、老年社区对日照通风卫生要求

六、老年社区对公共服务设施的要求

（一）无障碍道路系统为强制性建设内容

（二）入户式和随身式急救护理系统

（三）医疗体检康复中心

七、养老地产规划选址综述

第三节 2023-2029年中国养老地产投资策略与建议

一、产品设计研究

二、营销品牌战略

三、市场细分策略

（一）家庭养老

（二）机构养老

（三）社区居家养老

四、国外经验借鉴

五、行业投资建议
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