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二、说明、目录、图表目录

 物流地产是由美国的普洛斯公司（GLP）率先提出并实践的，开始于20世纪80年代，物流地

产发达的国家以欧洲和美国为主。现代物流地产的范畴包括物流园区、物流仓库、配送中心

、分拨中心等物流业务的不动产载体。同传统的物流地产相比，它更强调管理的现代化、规

模效应、协同效应。

随着国家对房地产宏观调控的力度不断加大，住宅等物业类型的利润空间日趋下降，而风险

不断增高，房地产市场投资者都在积极寻找各种新的投资机会甚至转型。与相对供应过剩、

竞争加剧的写字楼及商铺市场，以及拥有大量新增供应且受政策管控的住宅相比，物流地产

回报较高且发展前景广阔，正日益成为中国物业市场的投资热点。  

据物联云仓平台数据显示，2021年第四季度全国高标库新增供应581.31万㎡，主要集中在东部

地区（占比为52.09%），东北、中部、西部地区新增供应相对较少。其中，东部地区中廊坊

、天津、上海供应量排名靠前。  

2021年第四季度全国高标库平均租金为33.01元/㎡&bull;月，环比上涨4.10%。北京、深圳、上

海高标库平均租金领跑全国，均高于49元/㎡&bull;月，其中，北京已超过60元/㎡&bull;月；长

春、大连、沈阳高标库平均租金水平较低，均低于22元/㎡&bull;月。  

近年来物流地产政策的主要方向是，提升物流现代化水平，提升物流运营效率，助推专业化

水准物流地产企业发展。也正是由于政策的大力扶持，物流地产才能在十余年的时间内有如

此大的突破性发展。2020年3月，财政部、国家税务总局联合发布公告称，为进一步促进物流

业健康发展，自2020年1月1日起至2022年12月31日止，对物流企业自有或承租的大宗商品仓储

设施用地，减按所属土地等级适用税额标准的50%计征城镇土地使用税。2020年5月，国家发

展改革委和交通运输部印发《关于进一步降低物流成本的实施意见》，明确提出要降低物流

企业用地成本，对物流重大项目建设用地指标予以重点保障。要降低融资成本，加大政府资

金投入和信贷服务力度。要持续降低企业税费成本，研究出台继续实施大宗商品仓储用地城

镇土地使用税减半征收政策的细则、持续降低交通运输领域收费。2021年8月，商务部等9部

门印发《商贸物流高质量发展专项行动计划（2021-2025年）》，提出要坚持市场主导、政府

引导，坚持创新驱动、转型升级，坚持因地制宜、有序推进，着力提升商贸物流网络化、协

同化、标准化、数字化、智能化、绿色化和全球化水平。2021年12月13日国务院办公厅发布

《&ldquo;十四五&rdquo;冷链物流发展规划》，到2025年将布局建设100个左右国家骨干冷链

物流基地；此外还鼓励拓展冷链物流企业投融资渠道，鼓励冷链物流企业通过兼并重组、战

略合作等方式优化整合资源，提升市场集中度。  

国家通过出台一系列政策，鼓励发展与先进制造业联动发展的第三方物流企业，促进制造业



与物流业相互融合、降低成本、提高效率，从整体上提高我国产业竞争力。未来，随着政策

的深入推进，物流在支撑双循环新发展格局、保障产业链供应链韧性等方面的枢纽作用将不

断增强。  

中企顾问网发布的《2024-2030年中国物流地产市场评估与投资潜力分析报告》共十四章。首

先介绍了物流地产的概念内涵，接着分析了我国物流地产发展的市场环境及政策环境，然后

对物流地产、现代物流地产、智慧物流地产市场的运行情况及物流园区建设现状进行了详实

的分析。随后，报告对物流地产行业做了区域市场分析、开发模式分析、运营模式分析，接

着分析了物流地产国内外重点企业的经营状况及行业投资状况、投资风险及投资策略建议，

最后科学预测了中国物流地产市场的未来前景。  

本研究报告数据主要来自于国家统计局、住建部、发改委、中国物流与采购联合会、中企顾

问网、中企顾问网市场调查中心、中国物流协会以及国内外重点刊物等渠道，数据权威、详

实、丰富，同时通过专业的分析预测模型，对行业核心发展指标进行科学地预测。您或贵单

位若想对物流地产市场有个系统深入的了解、或者想投资物流地产项目开发，本报告将是您

不可或缺的重要参考工具。  
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